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PLANZEICHENERLAUTERUNG

—— GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)
—_ ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)
GRZ GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 19 BAUNVO)
. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTMASS)
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 20 ABS. 1 BAUNVO)
o OFFENE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)
. ABWEICHENDE BAUWEISE

(§ 9 ABS.T NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAUWEISE / HAUSFORM; HIER: EINZEL- UND DOPPELHAU-

SER

(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

WE

Baugebiet GRZ

Wohnungen je

Wohngebaude Vollgeschosse

Bauweise Hausform

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN JE

WOHNGEBAUDE
(GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
(§ 9.ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG,;

HIER: MISCHVERKEHRSFLACHE
(§ 9 ABS.1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG;

HIER: FUSS- UND RADWEG
(§ 9 ABS.1 NR. 11 BAUGB)

PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9.ABS.1 NR. 15 BAUGB)

ABRISS DES BESTANDSGEBAUDES / DER BAULICHEN
ANLAGE

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

2.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 20 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
V.M. § 22 BAUNVO

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
|.V.M. § 23 BAUNVO

5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

6. OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

7. VERKEHRSFLACHE BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG; HIER:
MISCHVERKEHRSFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

8. VERKEHRSFLACHE BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG; HIER: FUSS- UND
RADWEG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

9. VERSORGUNGSFLACHEN / -ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB V.M. § 14
ABS. 2 BAUNVO

10. PRIVATE GRUNFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

flache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte
GRZ durch Garagen und Stellplatze mitihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauli-
chen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird (§ 19
Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO0), insgesamt bis zu einer GRZ
von 0,6 uberschritten werden.

Siehe Plan.
Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO als Hochstmal
festgesetzt.

Siehe Plan.

Als Bauweise wird im Allgemeinen Wohngebiet 1 & 3
(WA 1 & 3) eine offene Bauweise (0) gem. § 22 Abs.
2 BauNVO festgesetzt. In der offenen Bauweise sind
die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Im Allgemeinen Wohngebiet 1 & 3 (WA 1 & 3) sind
ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Bei
Doppelhdusern ist eine Grenzbebauung zulassig.

Als Bauweise wird im Allgemeinen Wohngebiet
2 (WA 2) eine abweichende Bauweise (a) gem.
§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Demnach sind
Gebaudelangen von mehr als 50 m zuldssig. In der
abweichenden Bauweise konnen Gebaude ohne seit-
liche Grenzabstande errichtet werden.

Siehe Plan.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diir-
fen Gebdude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht
uberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten.

AuBerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO0) zulassig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend. Das gleiche gilt fiir
bauliche Anlagen soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden
konnen. (z.B. Stellplatze, Garagen, Carports).

Siehe Plan.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 (WA 1) sind maxi-
mal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig. Im
Allgemeinen Wohngebiet WA 2 (WA 2) sind maxi-
mal 4 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig. Im
Allgemeinen Wohngebiet WA 3 (WA 3) sind maximal
10 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

Siehe Plan.
Die Regelbreite betragt 5,50 m.

Siehe Plan.
Die Regelbreite betragt 5,50 m.

Siehe Plan.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit
Elektrizitat dienen, sind innerhalb des Geltungsbereichs
des Plangebietes, ausnahmsweise auch auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, auch
soweit fir sie keine besonderen Flachen festgesetzt
sind.

Siehe Plan.
Bestehende Grundstlickszufahrten sind  zuldssig
(Garagen entlang des Weges).

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

13. KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
GEM. § 9 ABS. 1 A BAUGB

14. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

als begrinte Gartenflachen anzulegen, sofern sie
nicht fir Zufahrten, Stellplatze, Wege oder weitere
Gestaltungselemente bendtigt werden. Zuldssig sind
alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine anspre-
chende Durchgriinung und eine harmonische und
optisch ansprechende Einbindung in das umgebende
Landschafts- und Siedlungsbild zu erreichen.

Flachdacher und Dacher neu zu errichtender Gebaude
mit einer Neigung von bis zu 15 © sind mit einer
durchwurzelbaren Mindestsubstratschicht von ca. 15
cm Starke mindestens extensiv zu begriinen. Eine
Nutzung als Dachgarten ist zulassig. Dabei ist ein
Begriinungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte
und vitale Wachstum von Grasern, Polsterstauden und
zwergigen Gehélzen auch wahrend langer anhaltender
Hitze- und Trockenheitsperioden gewahrleistet. Dies
gilt nicht fur die durch notwendige technische Anlagen
(z.B. Luftungsanlage), oder nutzbare Freibereiche auf
den Dachern in Anspruch genommenen Flachen — aus-
genommen Anlagen zur Erzeugung von Energie aus
solarer Strahlung.

Je Grundstlick sind mindestens 2 hochstammige
Obstbdume oder einheimische und regionaltypische
Laubbaum-Hochstdamme mit einem Stammumfang
von mindestens 16-18 cm zu pflanzen und moglichst
dauerhaft, mindestens jedoch fir 20 Jahre zu erhal-
ten.

Fir die Hochstamme sind folgende Arten zu verwen-
den:

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn (Acer planaoides)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Silberlinde (Tilia tomentosa)
GroBlaubige Mehlbeere (Sorbus aria)

Aus klimatischen Griinden wird empfohlen, bei Pflan-
zungen die trocken- / hitzetoleranten Sorten zu ver-
wenden.

Bei allen Baumpflanzungen sind die Empfehlungen
der FFL (Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 1 -
Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausgabe 2015, Teil
2 Standortvorbereitungen  fir  Neupflanzungen,
Pflanz- gruben und Wurzelraumerweiterung, Bauwei-
sen und Substrate, 2. Ausgabe 2010 sowie die Giite-
bestimmungen fiir Baumschulpflanzen) ebenso wie
die einschlagigen DIN Normen (DIN 18916 - Vegeta-
tionstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanz-
arbeiten) zu beachten. Die Baume sind dauerhaft zu
sichern und Ausfalle durch gleichartige Baume zu er-
setzen.

Wird nach Vorlage des Umweltberichts erganzt.

Siehe Plan.

HINWEISE

Artenschutz

e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzum-
triebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und
andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock

ZU setzen.

Starkregen

e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse aufgrund
von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf
kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenpla-
nung vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von mdogli-
chen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiltigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken.

Denkmalschutz

o Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hin-
gewiesen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.

Altlasten

e Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren
Bauvorhaben Anhaltspunkte tber schadliche Bodenverdnderungen, besteht gemdB § 2 Abs. 1 Saarlandi-
sches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz in
seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehérde zu informieren.

Erneuerbare Energien

e Essind die zum Zeitpunkt der Antragsstellung auf Baugenehmigung jeweils geltenden Vorschriften zur Ins-
tallation erneuerbarer Energien zu beachten, welche (iber die Vorgaben dieses Bebauungsplans hinausge-

hen konnen.
Normen, Richtlinien

e Die Einsicht in die verwendeten Normen, Richtlinien ist im Bauamt der Kreisstadt Neunkirchen mdaglich.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfilhrung und die Festsetzungen
des Bebauungsplanes gelten u. a. folgende Gesetze
und Verordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

e Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 176).

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1S.1802).

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022
(BGBI. I'S. 2240).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. 1S.502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
409).

e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Mai
2023 (Amtsbl. | S. 762).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 12. Dezember
2023 (Amtsbl. 1'S. 1119).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) -
vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt
geandert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Saarlandisches  Denkmalschutzgesetz  (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes und der saar-
landischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018
(Amtshl. 2018, S. 358), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 260 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021
(Amtsbl. 1 S. 2629).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 2004 (Amtsbl. I S. 1994), zuletzt gedndert
durch Artikel 173 des Gesetzes vom 08. Dezember
2021 (Amtsbl. 1 S. 2629).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002
(Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 21. November 2007 (Amtsbl. S. 2393).
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3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober- schadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3 Satz 1 und

Bebauungsplanes im Internet inkl. einer Auslegung
beschlossen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begrindung mit Umweltbericht, wur-
de in der Zeit vom __._ .. bis einschlieBlich
__.__.____im Internet verdffentlicht und zur An-
sicht und zum Herunterladen bereitgehalten (§ 3
Abs. 2 BauGB). Zusatzlich fand eine &ffentliche
Auslegung statt.

e Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet
und der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Veréffentlichungs-
frist von jedermann elektronisch per Mail, oder bei
Bedarf schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, und dass nicht fristgerecht abge-
gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
iber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
konnen, am __._ . ortsiiblich bekannt ge-
macht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

2 sowie Abs. 4 BauGB auf die Rechtsfolgen des §
12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.

e Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung mit Um-
weltbericht, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Neunkirchen, den .

Der Oberbiirgermeister

Nr. 133 , Ehemaliges Sagewerk Wiebelskirchen®

Bebauungsplan in der Kreisstadt Neunkirchen,

Stadtteil Wiebelskirchen
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