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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

In der Kreisstadt Neunkirchen besteht auf-
grund der Attraktivitdt als Wohn- und
Arbeitsort eine stetig hohe Nachfrage nach
Wohnbauplatzen. Daher ist die Kreisstadt
Neunkirchen bestrebt, geeignete Flachen
fir eine Wohnbebauung wieder nutzbar zu
machen.

Gesetzgeber und Landesplanung fordern,
dass zur weiteren Siedlungsentwicklung
vorrangig die Nachverdichtung und Wieder-
nutzbarmachung bestehender Innerortsla-
gen erfolgen soll.

Das vorliegende Plangebiet an der Schiller-
straBe umfasst das ehemalige Sagewerk in
Wiebelskirchen.

Der Geltungsbereich ist bereits zu groBen
versiegelt

Teilen bzw. (berbaut. Die

Luftbild mit Geltungsbereich; Quelle: ZORA, Z — 026/05, LVGL; Bearbeitung: Kernplan

Bestandsgebdude /-hallen stehen seit eini-
ger Zeit leer und werden nicht mehr ge-
nutzt. Das Planvorhaben dient somit der Re-
vitalisierung einer gewerblichen Brachfla-
che.

Der Standort ist fir die Entwicklung eines
Wohngebietes sehr gut geeignet, da die
Umgebung vorwiegend durch Wohnnutzung
gepragt ist und Gber eine gute verkehrliche
ErschlieBung verfligt. Darliber hinaus ist die
Nahversorgung durch angrenzende Nahver-
sorgungseinrichtungen gesichert.

Entsprechend der Nutzung der Umgebung
ist eine Bebauung mit Einfamilienhdusern
denkbar. Dies entspricht einer bedarfsorien-
tierten Weiterentwicklung des Wohnungs-
angebotes der Kreisstadt Neunkirchen.

Aktuell beurteilt sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit nach § 34 BauGB (Zulassigkeit
von Vorhaben innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile) sowie § 35 BauGB
(Bauen im AuBenbereich).  Auf dieser
Grundlage kann die geplante Nutzung nicht
realisiert werden.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung einer
Wohnbebauung bedarf es daher der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes.

Der Stadtrat der Kreisstadt Neunkirchen hat
gem. § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB die
Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 133, Ehemaliges
Sagewerk Wiebelskirchen” beschlossen.
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Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes sind der Planzeich-
nung zu entnehmen. Der Bebauungsplan
umfasst eine Flache von ca. 1,2 ha.

Parallel zum Bebauungsplan ist entspre-
chend § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprii-
fung durchzufihren. Der Umweltbericht ist
gesonderter Bestandteil der Begriindung.
(Der Umweltbericht wird erst nach der friih-
zeitigen Beteiligung der Behérden gem. § 4
Abs. 1 BauGB fertiggestellt. Auf Basis der
frihzeitigen Beteiligung wird zundchst der
erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad
des Umweltberichts gem. § 4 Abs. 1 Satz 1
BauGB ermittelt.)

Der westliche Geltungsbereich liegt inner-
halb des Landschaftsschutzgebietes ,Blie-
saue  bei  Wiebelskirchen”  (LSG-L
_4.06_14). Eine Ausgliederung des
Geltungsbereiches aus dem Landschafts-
schutzgebiet wird parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes und Teildnderung des
Flachennutzungsplanes beantragt.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan Gesellschaft fiir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt worden.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt
Neunkirchen stellt den Bereich des ehemali-
gen Sdgewerks teilweise als gewerbliche
Flache, Flache fur die Landwirtschaft und
Griinflache dar. Aus diesem Grund wird der
Flachennutzungsplan parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 133 ,Ehe-
maliges Sagewerk Wiebelskirchen” gem. §
8 Abs. 3 BauGB teilgedndert.

Zur Beriicksichtigung der Ziele und Grund-
satze des Landesentwicklungsplanes, Teil-
abschnitt Siedlung hinsichtlich  einer be-
darfsgerechten  Wohnsiedlungstatigkeit
wurde vorab mit dem Ministerium fir Inne-
res, Bauen und Sport vereinbart, dass fiir die
angestrebte Darstellung einer Wohnbau-
flache im Bereich des ehemaligen Sége-
werks (1. Teilgeltungsbereich) gleichzeitig
eine Potenzialflache (2. Teilgeltungsbereich)
im Flachennutzungsplan zuriickgenommen
wird.
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Grundlagen

und Rahmenbedingungen

35067

Im Lautzenmoch

861157

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 133, Ehemaliges Sagewerk Wiebelskirchen”; Quelle: Landesamt fir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung, Stand

Katastergrundlage: Mérz 2023; Bearbeitung: Kernplan

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet ist am siidwestlichen
Siedlungsrand des Neunkircher Stadtteils
Wiebelskirchen gelegen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Nordosten durch die angrenzende
Bebauung der Dachdeckerei Sehte,

e im Sidosten durch die angrenzende Be-
bauung der Lessingstrae mit den dazu-
gehdrigen  privaten  Grlin-  und
Freiflachen (Gérten)

e im Siidwesten sowie Nordwesten durch
angrenzende Grin- und Freiflachen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebiets,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet wird derzeit nicht mehr ge-
nutzt. Bei dem Gebiet handelt es sich um
den ehemaligen Standort eines Sagewerkes
in Wiebelskirchen. In den nordwestlichen
und nordostlichen Randbereichen wird das
Gelande durch Straucher und Baume be-
grenzt. Zudem finden sich insbesondere im
siidwestlichen Bereich des Plangebietes
vermehrte Geholzstrukturen.

Die direkte Umgebung des Plangebietes ist
in erster Linie durch Wohnnutzungen sowie
durch gewerbliche Nutzungen gepragt. Auf-
grund der Uberwiegend umgebenden
Wohnbebauung und der guten verkehrli-
chen Anbindung ist die Flache fir eine
Wohnbebauung gut geeignet. Durch die
unausreichende Dimensionierung der Schil-

lerstraBe bedarf es zur Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes der Verbreite-
rung dieser.

Dariiber hinaus ist der Standort auch des-
halb flir Wohnnutzung préadestiniert, da Ein-
richtungen der Nahversorgung (z.B. Super-
markt, Post) und der sozialen Infrastruktur
(z. B. Kindergarten, Schule) im nahen Um-
feld (< 1,5 km) vorhanden sind.

DieFlachen innerhalbdes Geltungsbereiches
befinden sich derzeit groBtenteils in priva-
tem Eigentum. Der Eigentiimer strebt die
Realisierung des Planvorhabens an. Zudem
liegt die Flache der ErschlieBungsstraBe im
Eigentum der Kreisstadt Neunkirchen.

Topografie des Plangebiets

Das Plangebiet ist reliefarm. Es ist nicht da-
von auszugehen, dass sich die Topografie in
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irgendeiner Weise auf die Festsetzungen
dieses Bebauungsplans auswirken wird.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird ausgehend von der im
Plangebiet auszubauenden SchillerstraBe
(im Stidosten) erschlossen.

Die Anbindung an das (berértliche Ver-
kehrsnetz erfolgt iber die B 41 im Westen
sowie die B 420 im Norden. Die nachsten
Autobahn-Anschlussstellen finden sich ca.
6 km in stdlicher Richtung (BAB 8 - AS 24
,Neunkirchen-Oberstadt”) bzw. 12 km in
stidostlicher Richtung (BAB 6 - AS 9, Hom-
burg”) entfernt.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt tber
die ca. 400 m 0dstlich des Plangebiets gele-
gene Bushaltestelle , LessingstraBe” (Busli-
nien 302, 304, 316, 701, 703, 704, 705,
716, N3) sowie (iber die ca. 400 m norddst-
lich des Plangebiets gelegene Bushaltestel-
le ,Prélat-Schiitz-StraBe” (Buslinien 302,
304, 316, 701, 702, 703, 704, 716, 721
Richtung Miinchwies - Neunkirchen - Spie-
sen).

Zudem ist der Bahnhof Wiebelskirchen ca.
1,7 km nordwestlich des Plangebietes gele-
gen. Ab hier bestehen u. a. Anbindungs-
mdglichkeiten an den Regionalexpress so-
wie an die Regionalbahn in Richtung Saar-
briicken.

Im Zuge der Realisierung der Planung sind
sowohl der Anschluss an die Schillerstral3e
als auch die gebietsinterne ErschlieBung zu
planen und zu realisieren.

Ver- und Entsorgung

Die fiir das Vorhaben erforderliche Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur ist aufgrund der
angrenzenden Nutzungen bereits grund-
satzlich vorhanden. Anschlusspunkte befin-
den sich in unmittelbarer Nahe des
Plangebietes, im Bereich der Schillerstral3e.

Ein Trennsystem liegt in der naheren Umge-
bung des Plangebietes nicht vor.

Der nachstgelegene Vorfluter (Blies) liegt
ca. 100 m nordwestlich des Plangebietes.
Der Aufwand, der fiir die Anbindung an die-
sen Vorfluter betrieben werden misste, wa-
re jedoch - vor dem Hintergrund der gerin-
gen GroBe des Plangebietes und der dazwi-
schenliegenden Flachen in Fremdeigentum
- insbesondere aufgrund der Entfernung
des Vorfluters sowie in Anbetracht der da-

Blick auf ErschlieBungsstraBe und angrenzende Nutzung aus Richtung Westen

mit verbundenen Kosten, die das Vielfache
der Kosten fir die Anbindung an den be-
stehen SchillerstraBe (bersteigen wiirden,
unverhaltnismaBig hoch.

Die nach § 49a SWG geltenden Vorgaben
zur Beseitigung des Niederschlagswassers
(Nutzung, Versickerung, Verrieselung, Ein-
leitung des Niederschlagswassers in ein
oberirdisches Gewasser) sind hier nicht an-
zuwenden, da das Plangebiet bereits vor
1999 bebaut und an die 6ffentliche Kanali-
sation angeschlossen wurde.

Die Karte der Versickerungseignung der Bo-
den stellt die Planungsflache als ungeeigne-
ten Standort zur Versickerung des Regen-
wassers dar. Eine Versickerung des Regen-

wassers auf den Grundstiicken lasst sich so-
mit ausschlieBen.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Die Kreisstadt Neunkirchen verfolgt mit der
vorliegenden Planung das Ziel, eine bislang
untergenutzte ca. 1,2 ha groBe, innerstadti-
sche, ehemalige Gewerbeflache im Stadtteil
Wiebelskirchen nachzuverdichten, um der
anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum
gerecht zu werden.

Das Plangebiet ist aus mehreren Grinden
fir die Entwicklung eines Wohngebietes zur
Eigenbedarfsdeckung pradestiniert;
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e Revitalisierung einer Gewerbebrache

e Das Entwicklungsgebiet liegt angren-
zend an bestehende Bebauung und hat
somit auch eine groBe stadtebauliche
Bedeutung.

e Das Entwicklungsgebiet ist bereits teil-
weise versiegelt und bebaut und wird
derzeit nicht mehr genutzt.

e Die Umgebung des Plangebietes ist
Uberwiegend durch Wohnnutzungen
gepragt, wodurch mit der Ausweisung
eines  Wohngebietes weder vom
Plangebiet auf die Umgebungsnutzung
noch von der Umgebung auf das
Plangebiet nachteilige Auswirkungen
zu erwarten sind. Ostlich grenzt zudem
eine kleinrdumige, gewerbliche Nut-
zung an.

e Die Umgebung wird durch die Entwick-
lung des Neubaugebietes vielmehr auf-
gewertet. Eine Weiterentwicklung des
Standortes mit weiterer gewerblicher
Nutzung wirde hingegen erh6htes
Konfliktpotenzial mit sich bringen.
Sonstige  Nutzungsalternativen  sind
nicht gewiinscht. Auch erschlieBungs-
technisch ist das Gebiet fiir andere Nut-
zungen nur bedingt geeignet.

e Dariiber hinaus sind die Standortfakto-
ren fiir die geplante Nutzung gnstig.
Es handelt sich um eine bislang teilwei-
se bebaute Flache im Stadtteil Wiebels-
kirchen mit einer guten Anbindung an
das (berortliche Verkehrsnetz (u.a.
B 41, B 420) und einer guten OPNV-An-
bindung (Haltestellen ,LessingstraBe”
und , Pralat-Schiitz-StraBe” in fuBlaufi-

Blick ins Plangebiet aus Richtung Stidosten

ger Entfernung; Bahnhof Wiebelskir-
chen ca. 1,7 km nordwestlich des
Plangebietes).

e |m Umfeld (< 1,5 km) finden sich Ein-

richtungen der Nahversorgung (z.B.
Supermarkt, Post) und der sozialen Inf-
rastruktur (z. B. Kindergarten, Schule).

e Das Grundstlick befindet sich in priva-

tem Eigentum des Bauherren. Somit
kann das Vorhaben zligig realisiert wer-
den.

o Die fiir die geplante Nutzung erforderli-

che Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
ist aufgrund der bisherigen und angren-
zenden Nutzungen bereits grundsatz-
lich vorhanden. Anschlusspunkte befin-

Blick auf ErschlieBungsstraBe und angrenzende Garagen aus Richtung Siidosten

den sich in unmittelbarer Nahe des
Plangebietes (Wasser, Elektrizitdt etc.).

Eine Betrachtung von Planungsalternativen
im Sinne der Standortfindung kann aus den
dargelegten Griinden auBen vor bleiben.

Stadtebauliche Konzeption

Die Flache des ehemaligen Sagewerkes soll
zu einem Wohngebiet entwickelt werden.

Im nérdlichen Teilbereich sind zwei Mehrfa-
milienhduser vorgesehen. Insgesamt sind
ca. 22 Wohngebéude geplant (Ein- und
Doppelhduser sowie bis zu zwei Mehrfami-
lienhduser), die maximal zwei Geschosse
aufweisen.

Die GroBe der Grundstiicksparzellen variiert
im Bereich der Ein- und Doppelhduser zwi-
schen 220 und 440 gm sowie im Bereich
der Mehrfamilienhduser zwischen 1.430
und 1.450 gm. Im Plangebiet ist
Wohnnutzung vorgesehen.

Die HaupterschlieBung des Gebietes ist
iber die bereits bestehende, auszubauende
ErschlieBungsstraBe ,SchillerstraBe”  ge-
plant. Die interne ErschlieBung des Gebie-
tes ist (iber die neu zu schaffende Ringstra-
Be als Mischverkehrsflachen vorgesehen.

Die erforderlichen Stellplatze (ruhender Ver-
kehr) sollen vollstandig auf den Grundstti-
cken (Stellplatze, Garagen) angeordnet wer-
den.

Bebauungsplan Nr. 133, Ehemaliges Sagewerk Wiebelskirchen”, Wiebelskirchen 8

www.kernplan.de



27355
35057

1271

861/157

s01/11g

Beispielhaftes stadtebauliches Konzept; Quelle: Ing.-Biiro Alfred Schmitt, Stand: 12/2023; Bearbeitung: Kernplan
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche

Belange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und

Umwelt)

zentralortliche Funktion

Kernzone des Verdichtungsraumes, Verflechtungszentrum Mittelzentrum

Vorranggebiete

Vorranggebiete sind von der Planung nicht betroffen. Angrenzend zum Plangebiet be-
finden sich folgende Vorranggebiete:

e /G Hochwasserschutz (ca. 20 m westlich)

e /G Naturschutz (ca. 40 m westlich)

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e (Z17,21) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale; bedarfsgerech-
te, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes statt Ausdehnung in
den AuBenbereich: erfllt

e (Z 32) Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen statt Ausweisung und Erschlie-
Bung neuer Wohnbauflachen: erfillt

e keine Restriktionen fir das Vorhaben

Wohneinheiten

e Baureifmachung fir zweckentsprechende Nutzung des Gebietes

e als Wohnungsbedarf sind fir den Stadtteil Wiebelskirchen 1,5 Wohneinheiten pro
1.000 Einwohner und Jahr festgelegt, entspricht 13 Wohnungen/ Jahr (8.917 Ein-
wohner zum 31.12.2020)

e keine Auswirkungen auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungs-
strukturell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebotes

Landschaftsprogramm ¢ Im siidwestlichen Bereich des Plangebietes sind zudem Flachen fiir die Neuordnung
von Landschaftsschutzgebieten zu finden; dariiber hinaus sind im nordwestlichen Teil
des Plangebiets Auen als Leitlinien der Naherholung zu sichern

e dariiber hinaus keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen
Bauliicken
in B-Planen
Bedarfsfak- nach § 30,
tor (WE pro § 33 und
Einwohner | 1.000 EW WE-Bedarf Reserve FNP | Dichte LEP | WE Reser- § 34 Abs. 4 | WE Bedarf
(31.12.20) und Jahr) bis 2030 in ha in WE/ha ven BauGB aktuell
Spalten A B C D E F G H
Berechnung A/1000xBx10 DxE C-F-G
stadtteil Wie- | 5, 1,5 134 7,41* 20 148* a1 13*
belskirchen

Bauliicken und kiinftiger Wohnungsbedarf im Stadtteil Wiebelskirchen; Quelle: Kreisstadt Neunkirchen, Stand: Juni 2023

* mit Beriicksichtigung der parallelen Teildnderung des 2. Teilgeltungsbereiches

Kriterium

Beschreibung

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

tung

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-

e nicht betroffen
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Kriterium

Beschreibung

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutz-,
Uberschwemmungsgebiete, Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, Nationalparks,
Naturparks

e der siidwestliche Abschnitt der Planungsflache (ca. 0,27 ha) befindet sich innerhalb

des LSG L_4_06_14 (,Bliesaue bei Wiebelskirchen” (VO v. 30.09.1988, ABI.d.S. Nr.
46 v. 04.11.1988, Seite 1063ff in Verb. m. VO v. 08.02.1991), zur Planverwirklichung
ist eine Ausgliederung aus dem LSG erforderlich; betroffen ist eine bereits stark tiber-
pragte isolierte Restflache auBerhalb des Aueniveaus, die dadurch entstanden ist,
dass das ca. 50 m nordwestlich des Plangebietes beginnende und die Bliesaue um-
fassende NATURA 2000-Gebiet ,Ostertal” (NSG-6509-301) mit VO v. 01.02.2017
(ABL.d.S. Nr. 7, Seite 194ff) nationalrechtlich gesichert wurde und dieser Bereich da-
her nicht mehr Bestandteil der LSG-Kulisse ist

die die Flache des NSG betreffenden Verbotstatbesténde der Verordnung sind nicht
einschldgig, allerdings ist die Vertrdglichkeit des Planvorhabens mit den Erhaltungs-
zielen des NATURA 2000-Gebietes im weiteren Verfahren zu priifen

weitere Schutzgebiete bzw. -objekte n. BNatSchG bzw. SWG (Trinkwasserschutzge-

biete, Uberschwemmungsgebiete) sind von der Planung nicht betroffen
A --‘;‘t’ ffﬁ* R . R . o)

Abb.: Lage des Geltungsbereiches (schwarz gestrichelt) am Rand der LSG-Restflache (griin) und Lage des
NSG/NATURA 2000-Gebietes (rot schraffiert) innerhalb der Aue

Regionalpark

Lage im Regionalpark Saar (damit keine restriktiven Wirkungen verbunden)

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdo-
logisch bedeutende Landschaften nach
§ 6 SDSchG oder in amtlichen Karten
verzeichnete Gebiete

Nicht betroffen

Geschiitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

Nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine Hinweise auf das Vorkommen von i.5.d. besonderen Artenschutzes rele-
vanten Arten innerhalb des Geltungsbereiches

gem. ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2017 Saarland) innerhalb eines 1 km-
Radius um die Planungsflache Nachweise des Grofen Feuerfalters (A. Dietrich, 2012)
und der Wechselkréte (Biiro f. Landschaftsékologie, 2009) innerhalb der angrenzen-
den Bliesaue sowie ein Nachweis der siedlungsholden Breitfligelfledermaus (C. HAR-
BUSCH, 2007)

die ausgewiesenen Flachen und Fundorte von Arten des Arten- und Biotopschutz-
programms (ABSP) beschréanken sich auf die Bliesaue, damit ist der Planbereich nicht
direkt betroffen; unter den Arten sind bis auf die Rohrammer lediglich mehr oder
minder haufige, hygrophile oder semiaquatische Pflanzenarten erfasst
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Kriterium

Beschreibung

e auch die registrierten n. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope und Lebens-
rdume n. Anh. 1, FFH-Richtlinie beschranken sich auf den Auebereich westlich des
Geltungsbereiches

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender
Tiere und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchG)

Bei der Realisierung des Planvorhabens sind Gehélzstrukturen betroffen. Der allgemeine
Schutz wild lebender Pflanzen und Tiere ist zu beachten, d.h. die notwendigen Gehdlz-
entfernungen sind auBerhalb der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September in den Herbst-
und Wintermonaten durchzufiihren.

Umweltzustand/-merkmale

Kurzbeschreibung der Umwelt und ihrer
Bestandteile (Schutzgter)

Schutzgut Biotope, Fauna und Flora:

e der Geltungsbereich umfasst das Betriebsgeldnde des ehemaligen Sagewerkes in
Wiebelskirchen und das westlich daran anschlieBenden Gelande

o der Betrieb wurde auf einem Plateau angelegt, das nach Norden in Richtung Bliesaue
eingeschoben wurde und in einer mit Gehdlzen bewachsenen Steilbdschung zum
natlirlichen Geldnde im Randbereich der Bliestalaue abfallt

e auch zu dem angrenzenden Teilbereich im Westen auf natiirlichem Gelande fallt der
Plateaubereich ab; dieser Abschnitt befindet sich jedoch ebenfalls im hoher gelege-
nen Auenrand auBerhalb der Uberstauhéhen der HQ-100-Kulisse

e die ehemaligen Betriebsgebdude (mehrere Holzlagerhallen, Sagehalle, Spanesilo,
Heiz- und Hobelwerk) sind noch vorhanden

¢ die offenen Hallen werden als Lager fiir Baustoffe, Heurundballen, Geriiste und zahl-
reiche andere Gegenstande sowie als Unterstand fir Fahrzeuge genutzt, daneben
befinden sich hier noch zahlreiche Holzbohlen, Latten, Schnittholz und andere Sége-
produkte, auch sind die stationaren Maschinen noch vorhanden und werden offenbar
zeitweise zu privaten Zwecken noch betrieben

e das ehemalige Blro/Wohnhaus des Betriebsinhabers wird aktuell noch bewohnt

o die Freiflache zwischen den Gebauden ist {iberwiegend asphaltiert bzw. geschottert,

die Randbereiche unterliegen der Sukzession; auch hier befinden sich zahlreiche Ab-

lagerungen und Gegenstande wie Bretterlager, Langstamme, Profilbleche u.4.
i A

=

Abb.: befestigte Innenflache zwischen den Betriebsgebauden mit Ablagerungen (o.L.), Spanesilo und ehem.
Heizwerk (o.r.); untere Bildreihe: offene Lagerhalle und ehem. Hobelwerk

o der stidwestliche, tiefer liegende Abschnitt neben dem Betriebsgelande (innerhalb
des LSG) wird im nordlichen Teilbereich als Standweide/Pferch fiir ein Rind (scotish
highland) genutzt; der sudliche, friiher offenbar als Ziergriin angelegte Bereich ist
nahezu vollstandig mit Brombeerhecken verbuscht
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Beschreibung

Abb.: Fassade der 3-segmentigen Lagerhalle (o.l.); noch bewohntes ehemaliges Biirogebaude (o.r.); west-
lich angrenzendes Geldnde mit Rinderpferch (u.l) und nahezu vollstandig mit Brombeerhecken tiberwach-
sener Abschnitt (u.r.)

Schutzgut Boden:

e das Betriebsgeldnde ist bis auf Randbereiche Uberbaut, versiegelt oder zumindest
geschottert, hier sind die Bodenfunktionen nahezu vollstandig erloschen bzw. stark
eingeschrankt

e auch im westlichen Teilbereich auf dem urspriinglichen Geldndeniveau haben offen-
bar Bodenumlagerungen stattgefunden; mit natirlichen Bodenprofilen ist daher im
gesamten Geltungsbereich nicht zu rechnen

e die Bodeniibersichtskarte des Saarlandes (BUK 100) weist den Planungsraum als
Siedlungsbereich und damit als Zone mit anthropogen iiberpragten Béden aus; dem-
zufolge sind die relevanten Bodenparameter zur Bodenfunktionsbewertung (Biotop-
entwicklungspotenzial, Feldkapazitat) bis auf das natiirliche Ertragspotenzial nicht
dargestellt, dieses weist hier (auBerhalb der Aue) einen mittleren Wert auf; gleich-
zeitig ist fir den Planbereich eine geringe Versickerungseignung der Béden darge-
stellt

e aufgrund der Betriebshistorie und dem Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist
die Altlastensituation auf dem Gelande zu klaren, die verfligharen Daten des Altlas-
tenkatasters stellen den Betriebsbereich als Altlastenverdachtsfall dar

Schutzgut Wasser:

e auf der Planungsflache befinden sich keine Oberflachengewasser, der gesamte Plan-
bereich befindet sich auBerhalb des Tiefenbereiches der Bliesaue

e der Planungsbereich liegt auBerhalb von Wasserschutz- und Uberschwemmungsge-
bieten

Schutzgut Klima/Luft:
e im LAPRO sind auf der Planungsflache keine klimarelevanten Zuweisungen (Kaltluft-

entstehungsgebiet, Frischluftleitbahnen) getroffen, allerdings ist die angrenzende
Bliesaue als bedeutende Frischluftleitbahn dargestellt

o die stark versiegelte Betriebsflache ist als innerstadtischer klimadkologischer Bedarfs-
raum zu klassifizieren

Schutzgut Landschaftsbild:

e als innerstadtischer Siedlungsraum ist das Vorhaben dahingehend zu beurteilen, in-
wieweit sich die geplante Bebauung in das Stadtbild einfligen wird

e das ehemalige Sdgewerk mit seinen Gebauden ist in der Fortflihrung des angrenzen-
den Gewerbebetriebes und des sich daran anschlieBenden Discountermarktes, aber
auch gegentber der angrenzenden Wohnbebauung der Lessingstra8e zu betrachten;
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im Tenor der {iblichen BeurteilungsmaBstébe geht von dem Standort aufgrund der
zahlreichen Ablagerungen und der Art und des Uberwiegend maroden Zustands der
Gebdude derzeit eine eher negative Wirkung auf das Ortsbild aus

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter:

e innerhalb des Geltungsbereiches sind keine in der Denkmalliste des Saarlandes gem.
§ 6 des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes (SDSchG) verzeichnete Denkmaler
registriert

e (iber eventuelle Bodendenkmaler liegen keine Kenntnisse vor
Schutzgut Mensch:
e die in der Betriebsphase mit Sicherheit hohen Larmemissionen bestehen nicht mehr

e es darf vermutet werden, dass auch die zunehmende Verscharfung des Immissions-
schutzrechtes und die dadurch bedingten Kosten der erforderlichen LarmschutzmaB-
nahmen einen Faktor bei der Aufgabe des Betriebes darstellten

e gegenwartig besteht aufgrund des angrenzenden Gewerbebetriebes und des Dis-
counters bereits eine erhdhte Larmdisposition

Voraussichtlich erhebliche Umweltwirkungen

zu erwartende erhebliche Eingriffe auf
die Schutzgtiter und voraussichtlicher
Kompensationsbedarf

Schutzgut Biotope, Fauna und Flora:

e das stadtebauliche Konzept sieht den Riickbau der Betriebsgebdude und den Neubau
von ca. 20 Hausern vor; auch der aktuell nur gering versiegelte westliche Teilbereich
soll baulich erschlossen werden

e hochwertige Biotopstrukturen sind nicht betroffen; bis auf eine Fichtenreihe am
westlichen Rand und einzelne mittelalte Kirschen (diese allerdings mit Totastanteilen)
im Bereich der nordlichen Steilbdschung und einer zentralen Pyramidenpappel sind
keine dlteren Baume betroffen

e beim Riickbau der Gebaude sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande rele-
vant, dies betrifft namentlich gebdudebriitende Vgel und Fledermausquartiere, bei
denen insbesondere die offenen und halboffenen Lagerhallen in Holzbauweise mit
ihren Holzverblendungen grundsatzlich Potenziale bereithalten

e bei der artenschutzrechtlichen Betrachtung ist daher der Fokus auf Gebdudebriter
und Fledermause zu legen

e das Betriebsgeldnde mit seinen zahlreichen Ablagerungen und den liickig bewachse-
nen Randbereichen stellt geradezu ein Optimalhabitat fiir die im stadtischen Umfeld
haufige Mauereidechse dar; sie konnte im Zuge einer ersten kursorischen Begehung
auch nachgewiesen werden; im Bereich des Rinderpferches ist auch die Zauneidechse
maglich

e der in den Randbereichen haufig aufkommende Sommerflieder ist attraktive Nektar-
pflanze fiir Tagfalter, auch fir die in Siedlungen einfliegenden Imagines der Spani-
schen Flagge

® mit weiteren im Sinne des besonderen Artenschutzes n. § 44 BNatSchG planungsre-
levanten Arten ist aufgrund der Habitatausstattung nicht zu rechnen

e das notwendige Untersuchungsprogramm ist weiter unten dargestellt
r 0 <A nET
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Abb.: mit Holzschindeln verkleidete Fassade mit zahlreichen Liicken, Nischen und Hohlrdumen als poten-
zieller Brutplatz von Gebaudebriitern und Quartieren von Fledermausen (o.1.); adultes Weibchen der Mau-
ereidechse (o.r.); untere Bildreihe: die zahlreichen Ablagerungen aus Stammholz, Holzlatten u.d. sind ge-
eignete Thermoexpositionsstellen und bieten umfassende Versteckmdglichkeiten

Schutzgut Boden:

e relevante Wirkungen auf die Boden und Bodenfunktionen waren lediglich auf der
unversiegelten Grinflache zu erwarten, nicht jedoch auf dem bereits weitgehend
versiegelten Betriebsgelande

o die zusatzliche Versiegelung auBerhalb des Betriebsbereiches ist trotz der vermutlich
lediglich seminattirlichen Ausgangsbedingungen erheblich, daher ist bei den erwart-
baren externen AusgleichsmaBnahmen auch auf eine multifunktional wirksame Ver-
besserung der Bodenfunktionen zu achten

e derVerdacht einer Altlast ist im Vorfeld der Realisierung der geplanten Nutzung durch
einen gem. § 18 BBodSchG zugelassenen Sachverstandigen gutachterlich auszurdu-
men; ggfs. sind entsprechende Sanierungs- oder SicherungsmaBnahmen durchzufiih-
ren; das Gutachten ist dem Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz dann vor Bau-
beginn vorzulegen

Schutzgut Wasser:

e die Entsorgungsinfrastruktur ist bereits vorhanden, wobei lediglich die Wohngebau-
de, nicht jedoch der Betriebsstandort an die bestehende Kanalisation der Schiller-
straBe angeschlossen ist

e dieVorgaben des § 49a SWG besitzen keine Giiltigkeit, da das Grundstiick bereits vor
1999 bebaut und das Biiro-/Wohngebaude an die Kanalisation angeschlossen war

e aufgrund der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachen-
abfliisse bei Starkregenereignissen kontrolliert abflieBen kénnen

e aufgrund der Rahmenbedingungen ist weder eine Versickerung (nicht geeignet gem.
Karte der Versickerungseignung) noch eine Einleitung in den nachstgelegenen Vor-
fluter (Kosten, fehlende Gestattungen) méglich oder finanziell abbildbar

Schutzgut Klima/Luft:

e durch die neuen Gebaudekubaturen lassen sich gegenlber dem Bestand keine darti-
ber hinausgehenden erheblichen Auswirkungen auf das Mikroklima (hhere Abstrah-
lung, DUseneffekte) prognostizieren

e eine Wirkung auf die klimatische Leitfunktion der Bliesaue ist ebenfalls nicht herleit-
bar

Schutzgut Landschaftsbild:

e geplant ist eine Nachnutzung einer ehemaligen Betriebsflache durch die Neuschaf-
fung von Wohnraum

e aufgrund der bereits bestehenden optischen Vorbelastung als gewerblich genutzter
Standort innerhalb eines durch Reihenhausbebauung und Gewerbebetriebe geprdg-
ten Umfeldes lasst das stadtebauliche Konzept keine hoheren Beeintrachtigungen
erwarten

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter:

e durch das Vorhaben wird eine aktuell nur noch als Lager genutzte Betriebsflache be-
ansprucht; insofern ist eine Vertraglichkeit in Bezug auf das Sachgut Boden und seine
wirtschaftliche Nutzbarkeit gegeben
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e aus landesplanerischer und stadtebaulicher Sicht wird der Standort als Wohngebiet
zielkonform entwickelt

e Kultur- und Baudenkmaler einschlieBlich Bodendenkmaler, archéologisch bedeuten-
de Landschaften oder in amtlichen Karten verzeichnete Gebiete sind fir den Gel-
tungsbereich nicht bekannt

Schutzgut Mensch:

e erhebliche Wirkungen auf die menschliche Gesundheit oder die Erholungsfunktion
diirfen aufgrund des bestehenden gewerblichen Umfeldes und der fehlenden Erho-
lungseignung ausgeschlossen werden

e zusatzlich hohe Larm- und Schadstoffemissionen sind im Vergleich mit der vormali-
gen Nutzung nicht zu erwarten

Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse und vorgeschlagenes Untersuchungsprogramm

Zu den artenschutzrechtlich relevanten
Arten zdhlen alle gemeinschaftsrechtlich
geschlitzten Tier- und Pflanzenarten d. h.
alle streng geschitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europdi-
schen Vogelarten.

Avifauna:

e Brutmdglichkeiten fir Gehélzbriter bestehen in den randlichen, z.T. dichten und ein-
gewachsenen Gehdlzflachen inkl. der Steilbdschung und dem flachig mit Brombeer-
hecken verbuschten Teilbereich im Westen

e entsprechende Untersuchungen der Brutvdgel werden durchgeflihrt, wobei mit Arten
auBerhalb der Zuldssigkeit der Legalaunahme n. § 44 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 nicht zu
rechnen ist

o der Fokus muss hier auf den Gebaudebriitern liegen, unter denen z.B. mit dem Haus-
sperling auch eine Art der Vorwarnliste und damit auBerhalb des Zuldssigkeitsmal-
stabes in Bezug auf den Brutstattenverlust vorkommen kann; das konkrete Brutvor-
kommen, auch anderer Arten mit héherer Habitattradition, z.B. des Mauerseglers, ist
daher vor dem Hintergrund artenschutzrechtlicher Verbote n. § 44 BNatSchG zu tber-
priifen

Fledermause:

e unter den Fledermausen dirfte das Gebiet von den nicht obligat an Wald adaptierten
und im Siedlungsraum jagenden Arten frequentiert werden, zu rechnen ist mit den
typischen Siedlungsarten Zwerg-, Breitflligel- und Rauhautfledermaus oder GroBem
und Kleinem Abendsegler

e cine essentielle Bedeutung als innerstadtisches Jagdgebiet wie es z.B. fiir groBere
Parks unterstellt werden kann, ist weder im Bereich der ehemaligen Betriebsstatte
noch in den weitgehend eingewachsenen Griinbestanden anzunehmen

e andererseits ist das Quartierangebot in den offenen und halboffenen Lagerhallen und
den Hohlrdumen hinter den Schindelverblendungen sehr hoch; auch Kolonien oder
Wochenstuben sind in den (berwiegend abgedunkelten und zuganglichen Lager-
hallen méglich

Amphibien:

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Amphibien diirfen auf der Flache ausgeschlos-
sen werden

Reptilien:

e unter den planungsrelevanten Reptilien kommt die Mauereidechse sicher und die
Zauneidechse méglicherweise vor

® bei der Mauereidechse ist von einer individuenreichen, méglicherweise isolierten (kei-
ne relevante Ausbreitungskorridore) lokalen Population auszugehen
Sonstige:

e mit weiteren i.S.d. besonderen Artenschutzes relevanten Arten ist nicht zu rechnen;
fir eventuell einfliegende Imagines der Spanischen Flagge besteht keine Planungs-
relevanz
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Vorgeschlagenes Untersuchungsprogramm:

Erfassung der Brutvogel mit Fokus auf Gebaudebriiter

Erfassung Fledermausquartiere im Gebaudebestand, bei unlbersichtlichen oder zu
umfassenden und in Ganze nicht Uberpriitbaren Quartierpotenzialen: zusatzliche de-
tektorgestlitzte Ausflugkontrollen

Erfassung der Populationsstarke der Mauereidechse
Erfassung der Zauneidechse

Umwelthaftung

Auswirkungen im Sinne des Umweltscha-
densgesetzes

§ 19 BNatSchG legt als Schadigung von Arten und nattrlichen Lebensrdumen jeden
Schaden fest, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Bei-
behaltung des glinstigen Erhaltungszustandes dieser nattirlichen Lebensraume oder
Arten hat; natlrliche Lebensraume im Sinne des Gesetzes umfassen alle nattirlichen
Lebensraumtypen des Anhangs | sowie Habitate der Arten des Anhangs Il und Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, weiterhin
die Lebensrdume der in Art. 4, Abs. 2 oder in Anhang | der européischen Vogelschutz-
richtlinie aufgefiihrten Arten

ob Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
(Fledermause) betroffen sind, werden die Untersuchungen zeigen; bei der bereits
nachgewiesenen Mauereidechse ist davon auszugehen

Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen
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Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt Neunkirchen stellt den Bereich des ehemaligen
Sagewerks teilweise als gewerbliche Flache, Flache fiir die Landwirtschaft und Griinfla-
che dar. Aus diesem Grund wird der Flachennutzungsplan parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 133 ,Ehemaliges Sagewerk Wiebelskirchen” gem. § 8 Abs. 3
BauGB teilgeandert.

Zur Berlicksichtigung der Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsplanes, Teilab-
schnitt Siedlung hinsichtlich einer bedarfsgerechten Wohnsiedlungstatigkeit wurde vor-
ab mit dem Ministerium fiir Inneres, Bauen und Sport vereinbart, dass fir die angestreb-
te Darstellung einer Wohnbaufldche im Bereich des ehemaligen Ségewerks (1. Teilgel-
tungsbereich) gleichzeitig eine Potenzialflache (2. Teilgeltungsbereich) im Flachennut-
zungsplan zuriickgenommen wird.

Bestand 1. Teilgeltungsbereich:
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Bestand 2. Teilgeltungsbereich:

i L% < ; ! g YR ¢ § }

Aktuell ist das Plangebiet tiberwiegend nach den Vorgaben des § 34 BauGB (Zuldssigkeit
von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) sowie § 35 BauGB
(AuBenbereich) zu beurteilen. Das Vorhaben ist danach nicht realisierungsfahig. Die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ist erforderlich.

Bebauungsplan
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 3
und 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt.

Ein Allgemeines Wohngebiet ist dabei ein
Baugebiet, dessen Zweckbestimmung vor-
wiegend dem Wohnen dient. Im Unter-
schied zum Reinen Wohngebiet kénnen je-
doch auch erganzende o6ffentliche und pri-
vate Einrichtungen, die die Wohnruhe nicht
wesentlich stéren, zugelassen werden.

Neben Wohnnutzungen sind hier daher
auch mit dem Wohnen vertragliche Nutzun-
gen denkbar (z. B. nicht stérende Dienstleis-
ter, nicht stérende Handwerks- und Gewer-
bebetriebe, freiberufliche Nutzung). Somit

sind die der Versorgung dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie An-
lagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke zulés-

sig.

Die Umgebung dient ebenfalls (berwie-
gend dem Wohnen und als Standort von
Nutzungen, die die Wohnruhe nicht wesent-
lich storen. Dem Ziel der Intensivierung der
Wohnnutzung wird Rechnung getragen.

Allerdings sind nicht alle Nutzungen des
Katalogs des Allgemeinen Wohngebiets an
diesem Standort realisierungsfahig.

Anlagen fur Verwaltungen, Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes sowie nicht stérende
Gewerbebetriebe werden ausgeschlossen.
Der Bereich ist insbesondere erschlieBungs-
technisch flir diese Nutzungen nicht geeig-
net (Zufahrt, Unterbringung des ruhenden
Verkehrs).

und

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
ebenfalls ausgeschlossen, da diese auf-
grund ihrer méglichen Immissionsbelastung
nachteilige ~ Auswirkungen — auf  die
Wohnnutzung sowie auf die Wohnruhe und
-qualitdt haben kdénnen. Auch dem dblicher-
weise erhohten Flachenbedarf und den
baulichen Anforderungen dieser Nutzungen
kann an diesem Standort nicht Rechnung
getragen werden. Inshesondere Tankstellen
haben iblicherweise ein erhéhtes Verkehrs-
aufkommen und sind auf eine gute Erreich-
barkeit angewiesen. Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind dartber hinaus aus ge-
stalterischen Aspekten nicht in das Wohn-
gebiet integrierbar.

An anderer Stelle im Stadtgebiet sind aus-
reichend Flachen bzw. geeignetere Standor-
te flr die ausgeschlossenen Nutzungen vor-
handen.
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MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19
BauNVO

Die Grundflachenzahl gemaB § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 ent-
spricht gemaB § 17 BauNVO dem Orientie-
rungswert fr die bauliche Nutzung in All-
gemeinen \Wohngebieten. Eine optimale
Auslastung der Grundstiicke bei geringer
Verdichtung wird dadurch geschaffen. Die
entstehende  Grundstiicksbebauung  Iasst
auf den Grundstlicken somit ausreichend
Freiflachen fiir eine Durchgriinung. Weiter-
hin wird ein sparsamer Umgang mit Grund
und Boden sichergestellt.

Die Grundflachenzahl darf gemaB BauNVO
durch die Grundflachen von Garagen und
Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO und bau-
lichen Anlagen unterhalb der Geldndeober-
flache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird, bis zu einet GRZ von
0,6 Uberschritten werden.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass lediglich unterge-
ordnete Nebenanlagen wie Stellpldtze zu
einem hoheren MaB der baulichen Nutzung
fihren werden. Unvertretbaren Versiegelun-
gen durch Hauptgebdude wird damit be-
gegnet, die anteilsmaBige Flachenbegren-
zung wird gewahrt.

Zahl der Vollgeschosse

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20
BauNVO

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig. GemaPB
§ 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschos-
se die Geschosse, die nach landesrechtli-

chen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

Mit der Beschrankung der Zahl der Vollge-
schosse wird das Ziel verfolgt, die Errich-
tung (iberdimensionierter Baukérper im Ver-
gleich zu den umliegenden Gebduden zu
unterbinden.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an
der angrenzenden Wohnbebauung. Dem-
nach sind maximal 2 Vollgeschosse zulas-

sig.

Die Festsetzung der Vollgeschosse ermdg-
licht insgesamt die Wahrung des stadtebau-
lichen Charakters der Umgebung, die Ent-
wicklung stadttypischer Bauformen und die
Anpassung der geplanten Gebdude an den
angrenzenden Bestand. Einer gegeniber
dem Bestand unverhaltnismaBigen berdi-
mensionierten Hohenentwicklung wird vor-
gebeugt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
angeordnet werden.

Die Festsetzung der offenen Bauweise im
Allgemeinen Wohngebiet 1 & 3 (WA 1 & 3)
ermdglicht in den entsprechenden Teilberei-
chen eine aufgelockerte Bebauung, die im
Wesentlichen der Baustruktur der angren-
zenden, Uberwiegend durch Wohnnutzung
geprdgten Bereiche entspricht. Damit wird
eine Anpassung des Plangebiets an das ty-
pische Stadtgeflige sowie eine groBtmagli-
che Flexibilitat bei der Bebauung gewahr-
leistet. Im Bereich der Allgemeinen Wohn-
gebiete 1 & 3 (WA 1 & 3) sind ausschlieB-
lich Einfamilien- und Doppelhduser zulas-

sig.

Die Festsetzung einer abweichenden Bau-
weise mit zuldssiger Gebaudeldnge Uber 50
m im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) er-
offnet ein hohes MaB an Flexibilitat bei der
Bemessung der Baukdrper und ermdglicht
das angestrebte Ziel zur Errichtung von Rei-
henhausern innerhalb des Teilbaugebietes.
In der abweichenden Bauweise kdnnen Ge-
baude ohne seitlichen Grenzabstand errich-
tet werden.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstticksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstticksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemaf § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht bzw. allenfalls in geringfiigigem
Mal tiberschritten werden darf.

Die Festsetzungen der Baugrenzen orientie-
ren sich an der stadtebaulichen Konzeption
des geplanten Wohngebietes. Die Abmes-
sungen der durch die Baugrenzen beschrie-
benen Baufenster wurden dabei so ge-
wahlt, dass den Bauherren fir die spatere
Realisierung ausreichend Spielraum ver-
bleibt, gleichzeitig aber eine umweltgerech-
te, sparsame und wirtschaftliche Grund-
stlicksausnutzung erreicht wird.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der {ber-
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig, so-
fern sie dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des
Baugebiets selbst dienen und seiner Eigen-
art nicht widersprechen. Damit ist eine
zweckmaBige Bebauung der Grundstiicke
mit den erforderlichen Nebenanlagen und
Einrichtungen sichergestellt, ohne geson-
dert Baufenster ausweisen zu mussen. Zu-
gleich wird die GréBe dieser Nebenanlagen
begrenzt. Der Errichtung Uberdimensionier-
ter Nebenanlagen wird damit begegnet.

Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, so-
weit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuldssig sind oder zugelassen wer-
den konnen.

Hochstzuldssige Zahl der
Wohneinheiten je Wohngebau-
de

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Eine Beschrankung der zuldssigen Anzahl
der Wohnungen auf max. 2 je Wohngebau-
de im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1),
auf max. 10 je Wohngebéude im Allgemei-
nen Wohngebiet 2 (WA 3) und max. 4 je
Wohngebdude im Allgemeinen Wohngebiet
3 (WA 2) verhindert die Entstehung eines
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Uberdimensionierten  Wohngebietes und
damit eines erhohten Verkehrsaufkommens.

Insgesamt soll mit der Festsetzung dem an-
gestrebten Charakter einer aufgelockerten
Bebauung auch im Hinblick auf die Wohn-
dichte entsprochen werden.

Offentliche StraBenverkehrs-
flache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die innerhalb des Plangebietes liegende
und im Rahmen der Realisierung des Plan-
vorhabens auszubauende ,SchillerstraBe”
wird als offentliche StraBenverkehrsflache
festgesetzt. Es wird eine bedarfsgerechte
Regelbreite von 5,50 m festgesetzt.

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung; hier: Misch-
verkehrsflache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die interne ErschlieBung des Gebietes ist
{iber eine neu zu schaffende RingstraBe vor-
gesehen. Diese wird als Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung (hier: Misch-
verkehrsflache) mit einer Regelbreite von
5,50 m festgesetzt.

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung; hier: FuB-
und Radweg

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Der siidwestlich verlaufende Weg wird als
FuB- und Radweg festgesetzt und somit im
Bestand gesichert.

Versorgungsflachen [ -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Mit der Festsetzung soll sichergestellt wer-
den, dass das Plangebiet zukiinftig mit
Elektrizitdt versorgt werden kann ohne ge-
sonderte Flachen hierfiir festzusetzen.

Private Griinflichen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die private Griinflachen in Form eines Griin-
streifens im  stdostlichen Verlaufes der
SchillerstraBe werden im Bestand gesichert.

Die bereits bestehenden Garagen- und
Grundstlickszufahrten sowie Eingangsbe-
reiche zu den einzelnen Grundstiicken sind
jedoch weiterhin zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die festgesetzten MaBnahmen dienen der
Minimierung der Umweltwirkungen im All-
gemeinen und der Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG.

Anpflanzen von Baumen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9Abs. 1 Nr. 25A1.V.m. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB

Aufgrund der naturnahen Lage des Wohn-
gebietes in direkter Nachbarschaft zu der
bereits bestehenden Wohnbebauung und
dem Ubergang zur offenen Landschaft ist
die hochwertige und qualitdtsvolle Ausge-
staltung der Freirdume von besonderer Be-
deutung. Mit den getroffenen griinordneri-
schen Festsetzungen wird die Entwicklung
Okologisch hochwertiger Pflanzungen mit
Mehrwert fir das Landschafts- und Stadt-
bild erzielt.

Die getroffenen griinordnerischen Festset-
zungen dienen der Eingriinung zur Steige-
rung der Aufenthaltsqualitat und tragen da-
zu bei, dass eine strukturreiche und optisch
ansprechende Durch- und Eingriinung des
Wohngebietes geschaffen wird.

Aus klimatischen Grinden wurden in der
Baumliste zudem trocken- und hitzetoleran-
te Sorten aufgeflhrt. Es empfiehlt sich, bei
Pflanzungen diese Sorten zu verwenden, da
die Wachstumsbedingungen in Stadten oh-
nehin haufig von Hitze und Trockenheit ge-
pragt sind und eine entsprechende Sorten-
wahl auch bei einer méglichen Verschar-
fung dieser Situation im Zuge des Klima-
wandels vorteilhaft ist.

KompensationsmaBnahme

Gem. § 9 Abs. 1A BauGB

Wird nach Vorlage des Umweltberichts er-
ganzt.

Festsetzungen aufgrund landes-
rechtlicher Vorschriften (gemif
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. SWG
und LBO)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlin-
disches Wassergesetz)

Die festgesetzte Abwasserbeseitigung dient
der ordnungsgemaBen Entwdsserung aller
Flachen innerhalb des Plangebietes. Die
Entsorgungsinfrastruktur ist aufgrund der
bestehenden Bebauung in der unmittelba-
ren Umgebung bereits grundsatzlich vor-
handen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V.m § 85 LBO)

Fir Bebauungsplane kénnen gemaB § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der saarlan-
dischen Landesbauordnung (LBO) gestalte-
rische Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Die getroffenen Festsetzun-
gen wurden zur Gewahrleistung einer ein-
heitlichen und typischen Gestaltung des
Stadtbildes definiert und vermeiden gestal-
terische  Negativwirkungen — auf  das
Landschaftshild.

Die Nutzung von Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie auf den Dachern ermdglicht
die Energiegewinnung aus solarer Strah-
lungsenergie im Sinne der Nachhaltigkeit.
Zudem sind Fassadenbegriinungen aus-
driicklich erlaubt. Die getroffenen Ein-
schrankungen bei der Fassadengestaltung
und Dacheindeckung sollen Auswiichse
(z.B. glanzende / reflektierende Materialien)
verhindern.

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden
Anzahl an Stellplatzen, wird die nachzuwei-
sende Stellplatzzahl definiert.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplans, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplans die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
e Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange
e Abwdgungsergebnis

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prézisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Lebensbedingungen vor-
findet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das

Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich die Baugrundstiicke hinsichtlich Art
und MaB der baulichen Nutzung, der Bau-
weise sowie der (iberbaubaren Grundstticks-
flachen in die Umgebung und in die direkte
Nachbarschaft einfligen. Hierdurch wird
Konfliktfreiheit gewahrleistet.

Zusatzlich schlieBen die getroffenen Fest-
setzungen innerhalb des Plangebiets jede
Form der Nutzung aus, die innergebietlich
oder im direkten Umfeld zu Storungen und
damit zu Beeintrachtigungen fiihren kénn-
te.

Die bauliche Umgebungsnutzung ist eben-
falls (iberwiegend durch Wohnnutzung ge-
pragt. Gegenseitige Beeintrachtigungen des
Plangebiets mit dem Bestand im Umfeld
sind daher nicht zu erwarten.

Auch durch den zusétzlich aufkommenden
Anwohnerverkehr sind keine nachteiligen
Auswirkungen zu erwarten.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist zudem die Be-
riicksichtigung ausreichender Abstande ge-
maB Landesbauordnung. Die erforderlichen
Abstandsflachen werden alle eingehalten,
sodass eine ausreichende Belichtung und
Bellftung gewahrleistet werden kann.

Der Bebauungsplan kommt somit der For-
derung, dass die Bevélkerung bei der Wah-
rung der Grundbediirfnisse gesunde und si-
chere Wohn- und Arbeitsbedingungen vor-
findet, in vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll
die Wohnfunktion in der Kreisstadt Neun-
kirchen gestdrkt werden.

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben von Kommunen gehért die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versorgung der Bevélkerung mit
Wohnbaugrundstiicken bzw. einem ent-
sprechenden Angebot von Wohnungen auf
dem Immobilienmarkt.

Der vorliegende Bebauungsplan kommt
dieser Forderung nach. Der Siedlungskérper
von Wiebelskirchen wird fiir die bauliche
Entwicklung zu Wohnzwecken in innerstad-
tischer Lage arrondiert und nachverdichtet.
Somit wird eine Gewerbebrache revitali-
siert.

Es entstehen neue Baugrundstiicke mit
unterschiedlichen GrundstlicksgroBen (fle-
xibel parzellierbar).

Dem Charakter der angrenzenden Bebau-
ung und der bestehenden Nachfrage wird
damit Rechnung getragen.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Ge-
staltung und Erneuerung des Stadt-
und Landschaftsbilds

Das Plangebiet stellt derzeit eine teilweise
bebaute und versiegelte gewerbliche Brach-
flache am siidwestlichen Siedlungsrand
vom Stadtteil Wiebelskirchen dar.

Das Stadt- und Landschaftshild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst, da
die Dimensionierung der Gebdude eine
maBvolle Entwicklung ermdglicht und es
sich lediglich um eine innerstadtische Nach-
verdichtung und Arrondierung handelt. Zu-
dem liegt die Flache teilweise derzeit ohne-
hin  brach, sodass auch  keine
Aufenthaltsqualitdt fir die Allgemeinheit
besteht. Das MaB der baulichen Nutzung,
die Bauweise und die (iberbaubare
Grundstticksflache fligen sich in die Umge-
bung ein. Hierdurch wird ein harmonischer
Ubergang  zwischen Bestandsbebauung
und neuer Bebauung gewahrleistet.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der Geltungsbereich ist aufgrund der be-
stehenden Nutzungen auf der Flache (u.a.
Sagewerk) selbst und in der unmittelbaren
Umgebung (u. a. Wohn- und Gartennut-
zung, Gewerbebetriebe) und der daraus re-
sultierenden Stordisposition aufgrund der
Anliegeraktivitaten entsprechend vorbelas-
tet.

Zum planungsrelevanten Kenntnisstand las-
sen sich keine artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande erkennen, die dem Vorha-
ben grundsdtzlich entgegenstehen.

Bebauungsplan Nr. 133, Ehemaliges Sagewerk Wiebelskirchen”, Wiebelskirchen 23

www.kernplan.de



Hinweise auf das Vorkommen von 6kolo-
gisch hochwertigen Tier- und Pflanzenarten,
deren Vorkommen der Realisierung des
Wohngebietes entgegenstehen kdnnte, lie-
gen insgesamt nicht vor.

Die konkreten artenschutzrechtliche Belan-
ge mit einer abschlieBenden Bewertung
und Darlegung potenziell einzuhaltender
Schutzanforderungen gem. § 44 BNatSchG
werden nach Vorlage des Umweltberichtes
erganzt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind
durch entsprechende Festsetzungen kom-
pensierbar. Die konkrete Ermittlung von Art
und Umfang der notwendigen Kompensa-
tionsmaBnahmen und ggf. erforderlicher
Vermeidungs- und MinimierungsmafBnah-
men erfolgt nach Vorlage des Umweltbe-
richtes im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens.

Vom Planvorhaben ist teilweise das Land-
schaftsschutzgebiet ,Bliesaue bei Wiebel-
skirchen” (LSG-L_4_06_14) betroffen. Zur
Realisierung des Vorhabens wird daher ein
Antrag auf Ausgliederung des betroffenen
Gebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet
gestellt.

Wird nach der Vorlage des Umweltberichtes
erganzt

Auswirkungen auf die Belange der
Land- und Forstwirtschaft

Fir die Realisierung des Planvorhabens
werden weder Wald- noch Landwirtschafts-
flachen in Anspruch genommen. Somit ist
davon auszugehen, dass keine forstwirt-
schaftliche oder landwirtschaftliche Belan-
ge von dem Planvorhaben betroffen sind.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt
Uber die auszubauende SchillerstraBe, die
stidlich des Plangebiets verlduft. Der zusatz-
lich entstehende Verkehr belduft sich haupt-
sachlich auf Besucher- bzw. Lieferverkehr,
der sich auf 2 ErschlieBungsansatze verteilt
und somit von den StraBen aufgenommen
werden kann.

Die gebietsinterne ErschlieBung erfolgt tiber
eine HaupterschlieBungsstraBe. Die neu zu
schaffende StraBe ist entsprechend ihrer
Zweckbestimmungen (Mischverkehrsflache)
ausreichend dimensioniert.

Der neu entstehende Verkehr beschrankt
sich in erster Linie auf Besucherverkehr. Der
hervorgerufene ruhende Verkehr wird iber
den erforderlichen Stellplatznachweis voll-
standig auf den Grundstiicken geordnet.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den beriicksichtigt. Die notwendige Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur und An-
schlusspunkte sind in unmittelbarer Umge-
bung des Plangebiets bereits vorhanden
bzw. werden im Rahmen der Revitalisierung
ausgebaut.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zwar zu neuen Versiege-
lungen; aufgrund des Uberschaubaren Fla-
chenumfangs kénnen negative Auswirkun-
gen auf die Belange des Klimas jedoch ins-
gesamt ausgeschlossen werden.

Zudem ist die Nutzung von Solarenergie auf
den Dachflachen sowie die Begriinung der
Dachflachen und Fassaden zuldssig. Hiermit
wird ein Beitrag zum Klimaschutz gewahr-
leistet.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes und der Hoch-
wasservorsorge, inshesondere die

Vermeidung und Verringerung von

Hochwasserschéaden einschlieBlich

Schaden durch Starkregen

In Anbetracht der vergangenen Starkregen-
ereignisse und vor dem Hintergrund klimati-
scher Veranderungen sind wahrend der
Baudurchfiihrung und bis hin zur endgilti-
gen Begrlinung und Grundstiicksgestaltung
besondere MaBnahmen zur Abwehr von
maglichen Uberflutungen durch die Grund-
stlickseigentiimer zu bedenken. Den umlie-
genden Anliegern wird folglich kein zusétz-
liches Risiko durch unkontrollierte Uberflu-
tungen entstehen. Es wurden entsprechen-
de Hinweise zum Schutz vor Uberschwem-
mungen durch Starkregen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes
durch das Vorhaben nicht negativ beein-
trachtigt werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Denkmalschutzes

Sach- und Kulturgiter, insbesondere Bau-
oder Bodendenkmaler, Grabungsschutzge-
biete oder kulturhistorisch bedeutsame

Landschaftselemente sind im Plangebiet
auf der Grundlage der vorhandenen Geo-
fachdaten nicht bekannt. Ein spezielles
Konfliktpotenzial ist nach aktuellem Kennt-
nisstand nicht erkennbar.

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fir die
Grundstlickseigentiimer keine negativen
Folgen. Mit der vorliegenden Planung wird
den privaten Grundstlickseigentiimer viel-
mehr Baurecht zugestanden und die Wert-
haltigkeit der Grundstiicke dadurch gestei-
gert.

Es sind auch keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf die angrenzende Nachbarschaft zu
erwarten (alle bauplanungs- und bauord-
nungsrechtlichen Vorgaben werden einge-
halten). Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung entsprochen.
Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das harmonische
Einflgen in den Bestand zu sichern.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berlhrt.

Gewichtung des
Abwigungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu beriicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplans

e Schaffung von Wohnraum durch sinn-
volle Weiterentwicklung / Nachverdich-
tung einer innerstadtischen Flache; die
Kreisstadt Neunkirchen wird damit der
bestehenden Nachfrage gerecht

e Revitalisierung gewerblichen
Brachflache

e attraktiver und familienfreundlicher
Wohnstandort im Stadtteil Wiebelskir-
chen in fuBldufiger Nahe zu u.a. Nah-

einer
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versorgungsangeboten und  sozialen
Einrichtungen

e die Neubebauung fiigt sich harmonisch
in die Umgebung ein, Stérungen und
Beeintrachtigungen der Planung auf die
Umgebungsnutzung  kénnen  ausge-
schlossen werden; ebenso verhdlt es
sich umgekehrt

e keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf das Stadt- und Landschaftsbild

e keine erheblichen Auswirkungen auf die
Belange des Umweltschutzes

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs, Ordnung des ru-
henden Verkehrs auf den Grundstiicken;
Forderung des Fu -/ Radverkehrs

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange der Land- und Forstwirtschaft

e keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e keine negativen Auswirkungen auf das
Klima - vielmehr Schaffung eines inner-
stadtischen Wohngebietes, welches zur
Verbesserung des ortlichen Klimas bei-
tragt

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes

e nach derzeitigem Kenntnisstand keine
negativen Auswirkungen auf die Belan-
ge des Denkmalschutzes

e keine erhebliche Beeintrachtigung pri-
vater Belange

Argumente gegen den Bebauungs-
plan

Das Gebiet liegt teilweise im Landschafts-
schutzgebiet , Bliesaue bei Wiebelskirchen”
(LSG-L_4_06_14). Zur Realisierung des
Vorhabens wird daher ein Antrag auf Aus-
gliederung des betroffenen Gebietes aus
dem Landschaftsschutzgebiet gestellt.

Dariiber hinaus sind keine Argumente be-
kannt, die gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes sprechen.

Fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplans wurden die zu beach-
tenden Belange in ihrer Gesamtheit unterei-
nander und gegeneinander abgewogen.
Aufgrund der genannten Argumente, die flir
die Planung sprechen, kommt die Kreisstadt
Neunkirchen zu dem Ergebnis, das
Planvorhaben umzusetzen.

Bebauungsplan Nr. 133, Ehemaliges Sagewerk Wiebelskirchen”, Wiebelskirchen 25 www.kernplan.de



